€.j.: 3/5/2024 V Sobérazi dne 19. 12. 2024

Zastupitelstvo obce Sobéraz
jako vécné a mistné pfislusny organ dle § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (v platném
znéni) na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Sobéraz o pofizeni Uzemniho planu Sobéraz (UP
Sobéraz) ze dne 28. 2. 2008
vydava

ROZHODNUTi O NAMITKACH

uplatnénych k navrhu UP Sobéraz pFi vefejném projednani
dle ustanoveni §52 stavebniho zakona

zastupitelstvo obce Sobéraz

CASTECNE VYHOVUJE namitce uvedené pod bodem €. 1 (nize uvedené pravnické osoby) uplatnéné
k Navrhu Uzemniho planu Sobéraz pfi vefejném projednani

a

VYHOVUJE namitkam uvedenym pod body €. 2 az 4 (niZze uvedenych osob a pravnickych osob)
uplatnénych k Navrhu Uzemniho planu Sobéraz pfi vefejném projednani:

VYPORANI NAMITKY &. 1
ze dne 14. 08. 2023, resp. 16. 08. 2023 vedené ve spisu ¢. MUJCX005TUEK pod pofr. ¢. 149, resp.
155

Podatel: ABM TECHNOLOGY s.r.o., se sidlem Sobéraz ¢.p. 76, 507 13 Sobéraz, IC: 49678663

Obsah namitky:
N a mitk a uplatnéna podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon").

Uplatriujeme namitku proti zarazeni pozemku parc. ¢. 190/2, k.u. Sobéraz do ploch ,,Z0 — zelen
ochranna a izolacni“. Dotéeny pozemek je vyuZivan jako nedilna soucast arealu, ktery zahrnuje
pozemKy parc. ¢. 190/2, 190/4, 190/1, 191/3, 191/5 a St. 195, v8e k.. Sobéraz. Dotceny pozemek je jiz v
soucasné dobé vyuzivan jako odkladova a skladova plocha a pini dal$i souvisejici funkce v ramci provozu
arealu. Pozadujeme v ramci udrzitelnosti ekonomické c¢innosti vyuzivat pozemek k rozvoji nasi
dosavadni podnikatelské ¢innosti, tj. k vystavbé nové servisni a provozni haly v ndavaznosti na

stdvajici budovy a provozy arealu.

odtvodnéni uplatnéné namitky:

VySe zminény pozemek, ktery je zahrnuty do ploch ZO zeleri ochranna a izolacni je dlouhodobé soucasti
a je vyuzivan s ohledem na provoz aredlu. Z divodu vétsi ekonomiky provozu arealu, resp. firmy ABM
Technology s.r.o. (dale jen ABM) bylo pfistoupeno jiz v minulosti ke snaham domluvit se s obci Sobéraz
na mozné zastavbé, nebot’ mozna zastavénost pozemku je dana skutecnosti, Ze obec dlouhodobé nema
uzemni plan. Obec Sobéraz vSak v minulosti viibec nechtéla respektovat opravnéné pozadavky viastnika
na vystavbu a jediné feSeni je pro obec izolaéni zeleri v celém rozsahu pozemku, cozZ je nefér a neni
kompromis. Snaha firmy ABM jit naproti feSeni s izolacni zeleni vyustila v roce 2023, kdyby bylo
provedeno osazeni celé jihovychodni, vychodni a severovychodni éasti pozemku kvalitni intenzivni zeleni.
Skryta za touto izolacni zeleni byla zaroveri koncem roku 2022 provedena studie a nasledné projekt pro
uzemni rozhodnuti, ktery v maximalni mozné mife respektuje ,nepsané” pravo majiteli okolnich pozemku
na subjektivné pfijemny pohled a vyhled do zelené. Projekt pro uzemni rozhodnuti také respektoval
minimalni poZadavky firmy ABM na provoz arealu, celkové jde naproti i poZadavkim hygieny na rozhrani
extravilanu a intravilanu obce. Je v tésném sousedstvi starého arealu ZD, ktery je objektivné vétsi zatézi
zapachem neZ lehka vyroba a montaz v arealu ABM. Velmi vhodné uzavira svou orientaci pohled do
arealu z vychodni strany, takZe cely areal bude uzavien. Pfistavba budovy odcloni velkou miru
potencialné Skodlivého hluku, i kdyZ k nému de-facto nedochazi. Celkové méritko stavby se prilis nelisi od
stavajicich budov v arealu a vyska budovy v hfebeni neni pfili§ vzdalena od nékterych budovy stavajicich




rodinnych domd. Zbyla zelena cast byla v projektu mySlena v ramci moznosti, jako ponechani tuzemni
rezervy pro potfeby obce, zde vybudovat parkovou upravu. Jde o maximalné priznivé zaclenéni zaméru
do organismu obce, zejména pak vymezeni rekreacné-izolacniho pasu pri vychodni hrané arealu.
VSechny tyto subjektivni skutec¢nosti byly objektivné posouzeny v pribéhu projednavani projektové
dokumentace pro tzemni rozhodnuti se vSemi dilezitymi organy statni spravy (dale Jen DOSS). Projekt
byl posouzen ze vSech hledisek a byla vydana kladna stanoviska. Zejména se jedna o tyto:
1/ Krajsky urad Kralovehradeckého kraje, KUKHK-5097/2P/2023
Souhlas, bez pfipominek.
2/ Zavazné stanovisko dotéeného organu na useku pozarni ochrany, HSHK-603-2/2023
Souhlasné zavazné stanovisko
3/ MU Jigin — odbor Zivotniho prostredi, ZP-02/2262/2023/Hav
Souhrnné zavazné stanovisko a vyjadreni
1. Ochrana prirody a krajiny — podminky budou splnény, navrh viz, graficka ¢ast PD
2. Ochrana ovzduSi—zameér je pripustny za podminek, které budou splnény
3. Odpadové hospodarstvi— dotéeny organ k zaméru nema pripominky
4. Ochrana lesa — verejné zajmy nejsou dotéeny
5. Ochrana zemédélského a pudniho fondu — verejné zajmy nejsou dotéeny
6. Ochrana vod - dotéeny organ k zaméru nema pripominky
4/ MU Jigin — odbor dopravy, MuJc/2023/3034/DOPJMOE
K uvedené akci nema Zadné namitky
5/ MU Jiéin — odbor tzemniho planu, MuJC/2023/2351/UP/Zda
Predlozeny zamér je pripustny, podminky budou splnény — predkladany zamér je totozny se
zamérem, ktery posuzoval odbor tizemniho planu.
7/ Krajska hygienicka stanice — S-KHSHK 05686/2023/2
Krajska hygienicka stanice se sidlem v Hradci Kralové souhlasi s projektovou dokumentaci pro
umisténi stavby. PD je zpracovana z hlediska ochrany pred hlukem v souladu s poZadavky o ochrané
verejného zdravi a nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zakladé uvedenych skutecnosti dospél organ ochrany
verejného zdravi k zavéru, Ze jsou splnény podminky na ochranu pfed hlukem v chranéném
venkovnim prostoru stavby v denni a nocni dobé. Vzhledem k tornu, Ze pfedloZena projektova
dokumentace neni v rozporu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi, bylo vydano
kladné zavazné stanovisko.

Krajské hygienické stanici byla predlozena velmi podrobna akusticka studie, ktera posuzuje nejen
soucasny hluk z dopravy, vyroby apod., ale dle legislativy posuzuje i potencialné vyssi odhad akustické
zatéze v budoucnosti. Vsechny vysledky akustické studie byly v pofadku Cili snaha firmy ABM jit naproti
poZadavkum obce jsou zcela evidentni.

Jako kompromisni feSeni spatfujeme ponechani vychodni ¢asti pozemku jako plochu izolacni zelené,
kterd maze byt ve funkéni ploSe ZO, v pasu Sirokém max. 9 m. Zde je jiz provedena vysadba novych
stromd. Zbylou zelenou cast, ktera vznikne za hranici budovy je také mozné nechat pro potfeby obecni
zelené, firma ABM také nasloucha poZadavkim na provedeni blize nespecifikovaného valu o
nespecifikované vysce, ktery by byl osazen zeleni o vySce cca 3 m. Tim by doSlo k pohledovému
odclonéni nové pristavby od okolnich rodinnych domd. To, Ze firma ABM naslouchala poZadavkim na
provedeni parkové zelené doklada také oploceni pozemku, nebot i v projektu pro uzemni rozhodnuti je
plot navrZzen cca 3 m, za hranici budovy, nikoliv tak, aby respektoval hranice pozemku.

Veskeré kladné projednavani s DOSS nasledné vyustilo v objektivni narok firmy ABM, kterym je podani
Zadosti o tzemni rozhodnuti. V _soucasnosti jiz tedy probiha tdzemni fizeni, které Odbor vystavby v Ji¢iné
zahéjil pod ¢.j. Mudc/2023/19311/SU/SeD.

Nutno dodat, Ze snaha firmy ABM se v minulosti dohodnout byla evidentni, napr. v roce 2018 byl projekt
pro tuzemni rozhodnuti zpracovan v daleko vétsim méritku a rozsahu. Na zakladé dlouhodobého procesu
a namitek byl v roce 2022 - 2023 zpracovan projekt o mensim rozsahu. Tento vysledek je pravé nyni
projednavan, viz, vySe. Pozemek byl odkoupen v dobé neexistence uzemniho planu a narok na vystavbu
zde vzdy byl. Pravidla hry nelze ménit v pribéhu a ekonomické poSkozeni firmy ABM je zcela objektivni.
VySe popsany izolacni pas o Sifce max. 9 m spatfujeme jako kompromisni feeni, které muze byt
vélenéno do plochy ZO.




Rozhodnuti o namitce: CASTECNE SE VYHOVUJE

Oduvodnéni:

V ramci vyporadani této namitky byl pfedmétny pozemek napadeny namitkou posuzovan jednak
z hlediska jeho polohy ve stavajici urbanistické struktufe, dale z pohledu jeho stavajiciho vyuziti ve vazbé
na stavajici funkéni vyuziti pozemkl sousedicich a v neposledni fadé i k navrhovanému vyuziti vici
zamySlenému rozvoji obce v této ¢asti uzemi.

sousedstvi plochy napadené namitkou (pfedevSim ve vazbé na moznou zménu pohody bydleni
ve stavajicich plochach obytné zastavby vici navrhovanému vyuziti), tak i soukromy zajem na moznost
rozSifeni stavajicich ploch vyroby a planovany ekonomicky rozvoj. Pfihlédnuto bylo zaroven i k jiz
zahajenému uUzemnimu fizeni na umisténi pfistavby nové servisni haly rozSifujici stavajici vyrobni
prostory.

Pozemek napadeny namitkou je situovan na severnim okraji obce Sobéraz, je soucasti stavajiciho
oploceného vyrobniho arealu a v souc¢asné dobé se na ném nenachazi zadné stavby. Z prevazné casti je
porostly naletovou zeleni a trvalym travnim porostem a z mensi Casti je vyuzivan k odstavovani vozidel a
neorganizovanému uskladriovani materialu. V katastru nemovitosti je veden s druhem pozemku ,ostatni
plocha“ s vyuzitim ,jina plocha“, tzn. nejedna se o pozemek pod ochrannou zemédélského pudniho fondu.
Ze zapadu pfiléha k pozemku napadenému namitkou stavajici vyrobni areal (stavajici vyrobni provoz
podatele namitky a dale zivociSna vyroba, vSe ve stavajicich hmotové vyraznych objektech - halach)
z jihu, vychodu a casti i severu se pak nachazi obytna zastavba v podobé solitérnich vesnickych domu
s podlaznosti pfizemi + obytné podkrovi (€ast jejich zahrad pfimo sousedi s pozemkem napadenym
namitkou, ¢ast jich je od pozemku napadeného namitkou oddélena mistni komunikaci na pozemcich
parc.C. 568 a 207/1, k.u. Sobéraz) a zbytek plochy v severni ¢asti sousedi jiz s volnou krajinou. Nedaleko
(cca 250 severovychodnim smérem) se nachazi dalSi zemédélsky vyrobni areal prechazejici do
sousedniho katastru k.u. Tuzin. Vlastni obec Sobéraz je opticky rozdélena stavajici komunikaci Ill. tfidy €.
2864 (na pozemku parc.¢. 556/3, k.U. Sobéraz) na severni a jizni ¢ast. Jizni ¢ast je Cisté obytna, zatimco
severni Cast, ve které se nachazi i pozemek napadeny namitkou zahrnuje z cca 3/4 vyrobni areal a cca
z 1/4 plochy obytné zastavby a plochy obc¢anské vybavenosti v podobé obecniho Ufadu, hasicské
zbrojnice a malého hibitova. V rdmci pofizovaného Uzemniho planu je pravé v této severni €asti navrzen
nejvétsi rozvoj obytné zastavby, a to vychodnim smérem za stavajicimi obytnymi domy az po stavajici
hibitov, tzn. i vychodné od stavajiciho vyrobniho arealu a jeho pomé&rné rozsahlych ploch, které zabira.

Dle sdéleni podatele namitky, bylo na zakladé jim uplatnéné Zadosti zahajeno na pfisluSném stavebnim
Uradé (Stavebni Ufad pfi Méstském ufadu Ji¢in) Uzemni fizeni na umisténi stavby ,PFistavba servisni a
provozni budovy ve stavajicim arealu firmy ABM technology s.r.o. na pozemcich 190/1, 190/2, 190/4
191/3 a 191/5 k.u. Sobéraz®. V dobé zpracovani navrhu rozhodnuti o uplatnéné namitce bylo Stavebnim
Uradem Méstského ufadu Jiéin vydano Uzemni rozhodnuti &. 12/2024 pod &.j. MuJc/2024/186/SU/SeD ze
dne 29.1.2024, kterym byl zamér ,PFistavba servisni a provozni budovy ve stavajicim arealu firmy ABM
Technology s.r.o. Sobéraz“ na pozemcich parc.C. 190/1, 190/2, 190/4, 191/3 a 191/5, k.u. Sobéraz
umistén. Tento zamér zahrnuje umisténi nové velkokapacitni haly s portalovym jefabem, administrativni
Cast a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu v€etné navrhu ozelenéni nezastavénych ploch.
Nova pristavba haly je navrzena tak, aby navazovala na stavajici halovy objekt situovany na pozemku
parc.C. st. 195, k.U. Sobéraz. Nova hala ma s ohledem na potfebu umisténi portalového jefabu navrzenu
vysku 11,25 m. Okoli haly smérem k obytné zastavbé (na jih a vychod) je navrzeno ozelenit a pohledovée
oddélit zemnimi valy s osdzenou zeleni.



Stavaji vyrobni areal je v ramci projednavaného uzemniho planu témér po celém obvodu oddélen od
obytné zastavby i volné krajiny pasem izolaéni zelen€, zatimco na pozemku napadeném namitku je
plochou izolaéni zelené pokryt cely tento pozemek. Vzhledem ke skuteCnosti, ze pozemek napadeny
namitkou je soucasti oploceného vyrobniho aredlu jiz fadu let, v katastru nemovitosti se nejedna o
pozemek, ktery je soucasti zemédélského pudniho fondu a novym zamérem na rozSifeni stavajicich
vyrobnich hal tak neni zasahovano do volné krajiny ani zabirana nova zemédelska plda a s prihlédnutim
ke skute€nosti, Zze projektova dokumentace na rozSifeni vyrobni haly navrhuje i prvky ochranné zelené
(jako prvek odcloniujici plochy vyroby od ploch bydleni) bylo rozhodnuto, Ze bude zaméru vyhovéno.

AvSak vzhledem ke stavajici obytné zastavbé, kterd s plochou dotéenou namitkou sousedi opravdu
v tésné blizkosti, tzn. pfedevsim z dlivodu zachovani pohody bydleni na téchto i planovanych plochach
bydleni od pfipadnych budoucich nezadoucich ucinkd z planovaného rozsifeni vyroby (zvyseni hluku,
prasnosti apod.) bylo rozhodnuto, ze se namitce vyhovi pouze Caste¢né, a to v rozsahu projektové
dokumentace zpracované na tuto stavbu, ktera byla predlozena stavebnimu Ufadu k uzemnimu fizeni.

Plocha pozemku parc.¢. 190/2, k.U. Sobéraz, na néjz je umistovana vlastni hala a souvisejici nezbytné
nutné zpevnéné plochy, bude vymezena jako nova zastavitelna plocha uréena pro pozadované vyuziti
s charakterem lehkého primyslu a vyroby véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti (napf. omezeni
maximalni vySky staveb z divodu ochrany obytné zastavby pred pfipadnym zastinénim), zatimco po
obvodu pozemku parc.¢. 190/2, k.U. Sobéraz, resp. jeho jizni, vychodni a severni ¢asti, zlistane smérem
k obytné zastavbé vymezena plocha ochranné a izola¢ni zelené v podobé pasu obklopujiciho novou
zastavitelnou plochu vyroby. Na ¢&asti pozemku napadeného namitkou pfiléhajici ke stavajicimu
vyrobnimu arealu tak bude umoznén ekonomicky rozvoj v podobé rozsireni stavajicich vyrobnich aktivit,
ale smérem k obytné zastavbé zlstane zachovano prechodové Uzemi uréené predevs§im ochranné a
izola¢ni zeleni. Tato plocha zelené bude umoznovat kromé izolacni a ochranné zelené a zemniho valu i
pfipadné umisténi podzemni technické infrastruktury z pfilehlé plochy vyroby v podobé napf. deStové
kanalizace a jejiho zasakovani.

V Uzemnim planu by timto vymezenim meél byt vytvofen predpoklad pro vyvazeny rozvoj uzemi v této ¢asti
obce s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzem.
Zatimco v ramci probihajiciho povolovaciho fizeni na prfisluSném stavebnim Ufadu, které jiz pracuje
s konkrétnimi parametry navrhovanych staveb, je zamér posuzovan i v podrobnéjSim méritku z hledisek
jeho vlivu na okolni plochy, tedy zejména z hledisek ochrany vefejného zdravi na sousedni obytné stavby.

Na zakladé ustanoveni § 334a odst.1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona plati, Ze ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani se v pfechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpisli (zékona €. 183/2006. Sb., stavebni zakon a jeho provadécich vyhlasek), s vyjimkou uzemniho fizeni tykajiciho se
vyhrazené stavby uvedené v prfiloze €. 3 k tomuto zékonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze
zahajit.

PouZité podklady:

- Navrh Uzemniho planu Sobéraz pro vefejné projednani;

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (po aktualizaci &. 1 aZ 6);

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném znéni (po aktualizaci €. 1 az 5);

- zakon €. 183/2006. Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);

- zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon;

- UR &. 12/2024 vydané Méstskym ufadem Jigin, Stavebnim Gfadem, pod &.j. MuJc/2024/186/SU/SeD ze
dne 29.1.2024;

Pouceni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni §172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu odvolat ani podat rozklad.

VYPORADANI NAMITKY é&. 2
ze dne 14. 08. 2023, resp. 15. 08. 2023 vedena ve spisu ¢. MUJCX005TUEK pod pof. €. 150, resp.
154

Podatel: Hana Kmochova, Habarticka 498/52, Stfizkov, 190 00 Praha 9, I§tery je zastoupen spole€nosti
Reality MniSek PW s.r.0., se sidlem Taboritska 14/880, Praha 3 130 00, IC: 05297672, kterou zastupuje
jednatel Ing. Petrem Walterem

Obsah namitky:
Podadvam namitku na zménu pripravovaného uzemniho planu — oznaé¢eni pozemku parcela ¢. 100/17,

100/19 z hlediska funkéniho vyuZiti — z tzemni reservy R.SV na plochu SV - ,,Plochy smiSené




obytné — venkovské* a oznaceni pozemku parcela €. 74/3 — plochy ZZ — na plochu SV - ,,Plochy
smisené obytné — venkovské”,

Ddvodem zadosti o0 zménu funkéniho vyuziti plochy ZZ a uvolnéni reservy R.SV - je snaha o feSeni
nového obytného tzemi pozemki pro cca 16 RD, v¢. dopravni a technické infrastruktury. Dale pozemku
pro situovani ob¢anské vybavenosti obce, pozemku verejnych prostranstvi, zelené a détskych hfist.

Priloha namitky — Studie zastavby RD Sobéraz (zpracovana spole¢nosti Aspira projecni atelier — Ing.
arch. Antonin Dolejs, Namésti Dr. Josefa Theurera 203, 261 01 Pribram ll):

Architektonicka studie

Oznaceni pozemku: Obec Sobéraz, k.u. Sobéraz,

parc.¢. 74/3 (LV 64 Parcela katastru nemovitosti, Druh pozemku : ovocny sad vyméra : 7 742 m?, Zputisob
ochrany : zemédélsky pudni fond BPEJ 51100)

parc.¢. 100/17 (LV 64 Parcela katastru nemovitosti, Druh pozemku : orné ptida vyméra : 9 209 m?,
Zpusob ochrany : zemédélsky pddni fond BPEJ 51 100)

parc.¢. 100/19 (LV 64 Parcela katastru nemovitosti, Druh pozemku : orna puda vyméra : 2 298 m?,
Zpusob ochrany : zemédélsky pddni fond BPEJ 51 100 )

Celkova plocha tizemi pro zménu UP 19 249 m2

Popis stavajici stav:

Resené tzemi - pozemky, které jsou pfedmétem Zadosti o zménu z hlediska funkéniho vyuZziti se nachézi
v obci Sobéraz, k.u. Sobéraz, na vychodnim okraji obce, v samém historickém centru obce. Pozemek
navazuje na stavajici a nové pripravovanou obytnou zastavbu obce.

Obec Sobéraz zatim nema schvaleny uzemni plan. V nové pripravovaném Gzemnim planu obce jsou
uvedené pozemky - z hlediska funkcniho vyuziti oznaceny jako AU - Plochy zemédélské vSeobecné — a
zaroveri jako R.SV - udzemni reserva plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti ,SV — smiSené obytné
venkovské. Dale jako plochy ZZ

— Plochy zelené — zahrady a sady.

Pozemky pfimo navazuji na uzemi oznacené jako SV — Z1 Rozvojova plocha pro bydleni a plochy OU —
obcanské vybaveni v§eobecné.

Popis navrhovaného feSeni:

Pro navrzené feSeni zastavby je podmiriujicim predpokladem schvaleni zmény pfipravovaného tzemniho

planu — oznaceni pozemku parc.¢. 100/17, 100/19 z hlediska funkéniho vyuZiti — z dzemni reservy

R.SV, na plochu Sv - ,Plochy smiSené obytné — venkovské“ a oznaceni pozemku parc.¢. 74/3 — plochy

77 — na plochu Sv - ,,Plochy smiSené obytné — venkovské*.

Ddvodem Zadosti o zménu funkéniho vyuziti plochy ZZ a uvolnéni reservy R.SV - je snaha o feSeni

nového obytného tzemi — pozemki pro cca 16 RD, v¢. dopravni a technické infrastruktury. Jednalo by

se o0 novou vystavbu venkovskych rodinnych domd, ktera by méla vybornou navaznost na stavajici
zastavbu historického centra obce, v¢. logického napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrhovana zastavba rodinnych domu bude mit tradi¢ni charakter i architekturu vychazejici z mistnich

zvyklosti. Budouci rodinné domy budou vychazet z mistni historické zastavby a svym feSenim —

pudorysny tvarem, feSenim stfech, pouZitych materialll a detailt budou s ni v kontextu. Mélo by se jednat

o tradi¢ni roubené domy, reSenych dle soucasnych technologickych a materidlovych standardi — viz,

pfiloha.

Nedilnou soucasti feSeni uzemi jsou i plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a zahrad. Podél

hlavni komunikace je navrzen vefejny prostor — s chodnikem, parkovou Gpravou (lavicky, mobiliar, apod.)

a vzrostlou zeleni (pfip. zachovanou stavajici). Tyto vefejné plochy budou slouZit k propojeni hrfbitova a

autobusové zastavky s centrem obce. V navaznosti na obecni Grad je vymezen novy vefejny prostor pro

umisténi détského hristé, konani obecnich akci, napf. spole¢enskych, kulturnich, sportovnich apod. Tento
prostor je feSen v¢. verejné zelené, drobnych objektt a mobiliare.

Oddvodnénim feSeni je stavajici stav a vyuzivani Gdzemi, kde Ize zemédélskou Cinnost provadét velmi

omezené, i s ohledem na nové pfipravovanou obytnou zastavbu dle pripravovaného UP obce.

Predmétné pozemky z hlediska urbanistického velmi vhodné navazuji na stavajici historickou zastavbu

obce a vhodné ji doplriuji — rozSifuji. Tyto pozemky jsou rovnéz velmi dobre napojitelné na stavajici i

budouci dopravni infrastrukturu.

Pripadna zména vyuZiti pozemku - nebude mit negativni viiv:

- Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi — na pozemku se nevyskytuji z hlediska ZP vyznamné prvky —
napr. chranéné uzemi, vzrostla zeleri, biotop, vodotec, apod.

- Z hlediska vlivu na okoli a okolni zastavbu — v blizkosti pozemku se nevyskytuje chranéna zastavba,
kterou by zména mohla negativné ovlivnit - napr. z hlediska nepriznivych Gcinka, hluku, prachu, dopravy,
apod.

- Z hlediska odtokovych pomért — deStové vody budou zachyceny na pozemku, pfes pozemek nevede
odvodnéni, meliorace atd.




Zaverem:
Uzemné technické podminky pro nové funkéni vyuziti pfedmétnych pozemk( jsou velmi vhodné.
Navrhovanou zménou UP — uvolnénim Gzemni reservy R.SV plochy ,AU“ a zménou funkéniho vyuziti
plochy ,ZZ* jako ,SV* - Plochy smiSené obytné — venkovské, by doSlo k doplnéni a roz$ifeni stavajici a
nové obytné zastavby. Vymezenim ¢asti uzemi pro plochu ,,OU*“ obéanské vybaveni vSeobecné, by doslo
k vyznamnému rozSifeni verejného prostranstvi v centralni ¢asti obce, s moznosti konani kulturnich a
spolec¢enskych akci.
Pozadovana zména by méla pozitivni vliv na nabidku stavebnich pozemkt a s tim souvisejici rozvoj obce,
v€. dalSich pozitivnich faktort ovliviiujicich spole¢ensky Zivot obce.
= % ; "'/
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Rozhodnuti o namitce: VYHOVUJE SE

Oduvodnéni:

V ramci vyporadani této namitky byly pfedmétné pozemky napadené namitkou posuzovany jednak
z hlediska jejich polohy ve stavajici urbanistické strukture, dale z pohledu jejich stavajiciho vyuziti ve
vazbé na stavajici funkéni vyuziti pozemkul sousedicich a v neposledni fadé i k navrhovanému vyuziti vici
zamyslenému rozvoji obce v této ¢asti uzemi.

Pozemky napadené namitkou se nachazi v severovychodni ¢asti obce Sobéraz, a to v ploSe vymezené ze
zapadu mistni komunikaci a obecnim Ufadem (na ktery navazuje obytna zastavba), z jihozapadu a jihu
silnici Ill. tfidy €. 2864 (za kterou se nachazi prevazna cast obce Sobéraz s obytnou zastavbou) a
z vychodu hrbitovem. Ze severni a severovychodni strany je volna krajina. V sou¢asné dobé jsou
predmétné pozemky bez staveb a vyuzivaji se z ¢asti jako sad / pastvina a pole.

V pofizovaném uUzemnim planu je plocha napadena namitkou dosud vymezena jako Uzemni rezerva
s oznacenim ,R.SV* s vyuzitim pro bydleni a ze severu na ni navazuje vymezena zastavitelna plocha
s oznacenim ,Z.1“ funkéné urCena také pro bydleni.

S ohledem na vhodnou polohu dotéenych pozemku ve stavajici urbanistické struktufe byla plocha dotéena
namitkou v pofizovaném uzemnim planu vymezena pro bydleni, ale zatim pouze jako Uzemni rezerva, a
to pfedevSim z divodu, Ze k pfedmétnym pozemkim v ramci procesu pofizovani tzemniho planu nebyl
uplatnén pozadavek na jiné vymezeni (oproti ploSe sousedni, v pofizovaném Uzemnim planu vymezené
jako zastavitelna plocha s oznacenim ,Z.1* s funkénim vyuzitim pro bydleni). DalSim ddvodem byla
skutecnost, Zze se v obci Sobéraz dosud nenachazi kapacitné vyhovujici verejné technicka infrastruktura
(zejména verejny vodovod a verfejna splaskova kanalizace), bez které je velmi komplikované FesSit u
rozsahlych zastavitelnych ploch s predpokladem umisténi vétSiho mnozstvi rodinnych domd, napojeni
téchto staveb na pitnou vodu a likvidaci odpadnich vod.

V soucasné dobé vSak obec Sobéraz jiz fesi napojeni svého Uzemi na vefejny vodovod, proto bylo
rozhodnuto, Ze s ohledem na jejich vhodnou polohu v urbanistické struktufe obce i skutecnost, ze se
s nimi pro bydleni do budoucna pocitalo, je mozné pozadavku na vymezeni pozemkl dotéenych namitkou
vyhovét a zmeénit jejich zafazeni z Uzemni rezervy uréené pro bydleni do ploch zastavitelnych s vyuzitim
pro rodinné bydleni doplnéné plochami obéanského vybaveni.

S ohledem na absenci vefejné splaskové kanalizace a rozsah nové vymezované plochy, vSak bude
nezbytné, pro tuto novou zastavitelnou plochu stanovit i podminky jejiho vyuziti zohledriujici chybéjici
technickou infrastrukturu a zahrnujici i ochranu stavajici urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby.
Duivodem je predevSim skuteCnost, ze se jedna o pomérné malou obec, ktera ma jedinecnou
urbanistickou strukturu, kterou je potfeba ochranit pfed nevhodnou a zcela cizorodou zastavbou, ktera
neodpovida charakteru a velikosti sidla.

V souvislosti s vySe uvedenym vyplynuly z projednani navrhd rozhodnuti o namitkach dle ustanoveni § 53
odst. 1 stavebniho zakona k vyfeSeni problematiky této namitky pozadavky dotéenych organli (Méstsky
urad Ji¢in, odb. Zivotniho prostfedi — ochrana pfirody a krajiny + vodopravni arad; Méstsky arad Jicin,



odb. stavebni urad, odd. pamatkove péce), které konkretizuji podminky, za jakych bude mozné do Navrhu
UP Sobéraz zafadit tuto nové navrhovanou zastavitelnou plochu.

Ze stanoviska Méstského urfadu Ji€in, odboru Zivotniho prostfedi (ochrana prostfedi a krajiny) z divodu
ochrany krajinného razu vyplynul pozadavek na Upravu planované struktury zastavby a zaroven i
pozadavek na zvétSeni rozlohy jednotlivych pozemku rodinnych domui oproti navrhu parcelace, ktera byla
predloZzena ve zpracované studii, jez byla soucasti uplatnéné namitky. Struktura zastavby a velikost
pozemkil by méla byt sjednocena se sousedni zastavitelnou plochou Z.1, ktera je v Navrhu UP Sobéraz
jiz vymezena. Nové navrhovanou zastavitelnou plochou by méla byt respektovana stavajici nepravidelna
struktura zastavby, ktera by neméla byt naruSovana vkladanim cizorodé méstské zastavby.

Ze stanoviska Méstského uradu Ji¢in, odboru zivotniho prostredi, vodopravniho Ufadu z divodu ochrany
vodnich pomért vyplynul poZzadavek na zpresnéni likvidace odpadnich vod, a to nasledovné: ,pokud
nebude v dobé zahdjeni vystavby v této lokalité mozna realizace systematické kanalizace s napojenim do
stavajici kanalizace nebo do vod povrchovych (nejlépe spole¢né s lokalitou Z.1), musi byt pfed povolenim
vystavby cela lokalita posouzena osobou odborné zpisobilou v oboru hydrogeologie z pohledu vystavby
individualnich zdroji vod a individualni likvidace preciSténych odpadnich vod vypousténim do vod
podzemnich, aby bylo prokazano, Ze do doby vybudovani systematického odkanalizovani nedojde k
negativnimu ovlivnéni vodnich pomért v lokalité. Pokud z hydrogeologického posouzeni vyplyne, Ze je
zastavitelnost omezena na urCity pocet staveb, nelze tento limit prekrocit do doby vystavby
systematického odkanalizovani vybudovani centralniho zasobovani vodou.*

Ze stanoviska Méstského uradu Jic¢in, odboru stavebni urad, odd. pamatkové péce z divodu ochrany
historicky dochované urbanistické struktury sidla vyplynulo doporu€eni na zamitnuti pozadavku na
vymezeni této nové zastavitelné plochy a ponechani souasného pasu zelené jako predélu mezi
dochovanou cennou urbanistickou strukturou a novodobou zastavbou. AvSak s ohledem na skutecnost,
Ze predlozeny navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pfimo neohrozuje kulturni pamatky v daném
Uzemi a tim negativné nezasahuje do zajml statni pamatkové péce s predlozenym vymezenim
zastavitelné plochy souhlasil, nicméné upozornil na poznatky, resp. nazor Narodniho pamatkového ustavu
vztahujici se k dot€éenému zaméru, ktery by bylo pro zachovani urbanistické struktury sidla prospésné pfi
feSeni lokality respektovat: ,Zachovani zeleného pasu mezi velice dobrfe dochovanou, cennou
urbanistickou strukturou a pfipadnou novodobou vystavbou je dilezité a mélo by mit prednost pred
ekonomickym zhodnocenim pozemk( k vystavbé. Namitka se opira o uzemni studii, ktera zaklada
kobercovou zastavbu méstského charakteru ve vesnickém prostredi. Coz je dle naseho nazoru zcela
chybné a poskozujici. Vymezenou zelenou plochu v UP déle US podstatné zmen$uje a pfesouvé. Pozice
zelené plochy zde pfitom méla své logické misto — fungovala jako pomysiny predél. Kriticky je rovnéz
nutné se vyjadrit k navrzené formé zastavby, kterd mé byt ryze roubena, éimz ma byt dle US odkazovano
na venkovsky charakter. Tak, jak ma byt lokalita zaloZena nelze hovorit o venkovském charakteru a nelze
Si predstavit, Ze to bude vhodné fungovat. Lokalita bude plisobit jako jakasi rezervace, skanzen ¢i spise
Holandska vesnic¢ka, bez vztahu k mistu.*

S ohledem na mnoZstvi a povahu vyhrad dotéenych organt vici charakteru a struktufe navrhované
zastavby v nové vymezované zastavitelné plose a dale z divodu ochrany stavajici cenné urbanistické
struktury a charakteru zastavby sidla proto bude vyuZiti této nové vymezované plochy v Navrhu UP
Sobéraz podminéno zpracovanim Uzemni studie (totozné jako je tomu u sousedni zastavitelné plochy
Z.1). Zaroven budou pro tuto novou zastavitelnou plochu stanoveny pfimérené podminky prostorového
usporadani, kterymi bude regulovan jeji rozvoj v souladu se stavajici urbanistickou strukturou a
charakterem stavajici zastavby (tzn. napf. stanovenim rozmezi vyméry pozemkl pro jednotlivé RD na
2000 — 2000 m? /totozné& jako u sousedni zastavitelné plochy Z.1/, stanovenim podminky na sjednoceni
struktury zastavby se sousedni plochou Z.1 /obé plochy budou v souctu tvofit pfevaznou ¢ast zastavby
v severni Casti dotéeného sidla, proto by jejich struktura méla byt vzajemné koordinovana/, stanovenim
podminky na respektovani charakteru a razu stavajici zastavby a zachovani jeji vySkové hladiny
/dlivodem je predevsim skutecnost, aby v budouci zastavbé nevznikaly neopodstatnéné vyskové di
hmotové rozdily/ apod.). S ohledem na absenci vefejné technické infrastruktury v dot€eném sidle ve
vazbé na znacnou rozlohu lokality a s tim i pfedpokladany pocet planovanych staveb bude pro plochu
stanovena koncepce usporadani vefejné infrastruktury véetné podminek napojeni budouci zastavby
(Navrhem UP budou napt. stanoveny podminky v oblasti likvidace odpadnich vod a napojeni staveb na
pitnou vodu) ve smyslu pozadavkl vznesenych vodopravnim uUradem, a to vS8e v koordinaci se sousedni
plochou Z.1, se kterou bude nové vymezovana zastavitelna plocha tvofit vyznamnou ¢ast severni ¢asti
sidla.

Na zakladé ustanoveni § 334a odst.1 a 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona plati, Ze ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani se v pfechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpist (zakona €. 183/2006. Sb., stavebni zakon a jeho provadécich vyhlasek), s vyjimkou uzemniho Fizeni tykajiciho se



vyhrazené stavby uvedené v priloze ¢. 3 k tomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze
zahajit.

Pouzité podklady:

- Navrh Uzemniho planu Sobéraz pro vefejné projednani;

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (po aktualizaci &. 1 aZ 6);

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném znéni (po aktualizaci €. 1 az 5);

- zakon ¢. 183/2006. Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);

- zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon;

- stanoviska obdrzena pfi projednani Navrhu rozhodnuti o namitkach dle ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zdkona, a to pfedevsim stanovisko Méstského ufadu Ji€in, odboru Zivotniho prostredi €.j.
Mudc/2024/7695/ZP/Hav ze dne 14.3.2024 a stanovisko Méstského uradu Ji€in, odb. stavebni (rad,
odd. pamatkové péce &.j. MuJc/2024/5942/PP/VelL/5 ze dne 21.3. 2024

Pouceni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni §172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpislt odvolat ani podat rozklad.

VYPORADANI NAMITKY é&. 3
ze dne 14. 8. 2023, vedena ve spisu ¢. MUJCX005TUEK pod pofr. €. 151

Podatel: Jan Cmelik a Markéta Cmelikova, oba bytem Sobéraz &.p. 55, 507 13 Sobéraz

Obsah namitky:

Jako maijitelé nemovitosti (RD ¢.p.55 v Sobérazi — ¢ervené oznaceno viz obr. niZze) poZadujeme
zapracovat prislusné podminky prostorové regulace v sousedni plose pozemku p.¢.190/2, k. a.
Sobéraz, kde je planovana vystavba primyslového objektu, a to takové, aby nedoslo k dalsi
vystavbé priumyslovych objekti mimo tuto planovanou vystavbu (viz. obr. nize - Kopie vykresu z
projektové dokumentace v soucasné dobé projednavané v ramci prislusného Ffizeni vedeného stavebnim
uradem) a k dalsim pfipadnym nastavbam navrhovaného objektu. Zejména se jedna o zabranéni
vystavby ve Zluté zvyraznéné ploSe v nize uvedeném obrazku, ale jde téZ o zbytek plochy, ktera je v
pfiloze oznacena zelené jako izolacni zeleri. Zde poZadujeme zachovani stavu bez nadzemnich
stavebnich objekt(. Soucasnou vySku planovaného objektu (X) poZadujeme stanovit na 11,25m jako
vy8ku maximalni (zabranéni dalSimu zvysovani). Uvedenou vysku uvedli sami zastupci vyrobniho arealu
pfitomni na vefejném projednani navrhu uzemniho planu.

Davodem podani namitky je obava ze zastinéni objekti a prostoru k bydleni v naSem vlastnictvi.
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Rozhodnuti o namitce: VYHOVUJE SE

Oduvodnéni:

Vyporadani této namitky, resp. poZzadavky vznesené v této namitce, Uzce souvisi s feSenim, které bylo
zohlednéno v ramci vyporadani namitky pod poradovym ¢.1 (vedené ve spisu ¢. MUJCX005TUEK pod
pof. €. 149, resp. 155).

V dobé zpracovani navrhu rozhodnuti o uplatnéné namitce bylo Stavebnim ufadem Méstského uradu
Jigin vydano Uzemni rozhodnuti &. 12/2024 pod &.j. MuJc/2024/186/SU/SeD ze dne 29.1.2024, kterym byl
zamér ,Pristavba servisni a provozni budovy ve stavajicim arealu firmy ABM Technology s.r.0. Sobéraz*
na pozemcich parc.¢. 190/1, 190/2, 190/4, 191/3 a 191/5, k.u. Sobéraz umistén.




Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pozadavky uplatnéné v namitce (omezeni vySky navrhované stavby
rozSifované haly na max. 11,26 m, omezeni nadzemnich staveb v ramci plochy severné od pristavované
haly a zejména dodrzeni rozsahu navrzenych ploch izolacni zelené) se ztotozhuji s tim, v jaké podobé byl
napadeny zamér stavby ,Prfistavba servisni a provozni budovy ve stavajicim arealu firmy ABM
Technology s.r.o. Sobéraz“ na pozemcich parc.C. 190/1, 190/2, 190/4, 191/3 a 191/5, k.u. Sobéraz
vydanym Uzemnim rozhodnutim &. 12/2024 pod ¢&.j. MuJc/2024/186/SU/SeD ze dne 29.1.2024 pfisluSnym
Stavebnim dfadem Meéstského ufadu Ji¢in umistén, bylo rozhodnuto Ze uplatnéné namitce bude
vyhovéno.

Pro nové vymezovanou zastavitelnou plochu ur€enou pro vyuziti s charakterem lehkého primyslu a
vyroby budou stanoveny podminky pro jeji vyuziti v€etné podminek prostorového usporadani (napr.
omezeni maximalni vysky staveb z divodu ochrany obytné zastavby pred pripadnym zastinénim),
zatimco po obvodu pozemku parc.C. 190/2, k.u. Sobéraz, resp. jeho jizni, vychodni a severni ¢asti,
zustane smérem k obytné zastavbé vymezena plocha ochranné a izolacni zelené v podobé pasu
obklopujiciho novou zastavitelnou plochu vyroby) odpovidajici podminkam stanovenym pro tuto stavbu
ve vydaném Uzemnim rozhodnuti €.12/2024, které bylo citovano vySe.

Na Casti pozemku napadeného namitkou pfiléhajici ke stavajicimu vyrobnimu arealu tak bude umoznén
ekonomicky rozvoj v podobé rozSifeni stavajicich vyrobnich aktivit, ale smérem k obytné zastavbé
zUstane zachovano prechodové Uzemi uréené predevsim ochranné a izolacni zeleni. Tato plocha zelené
bude umoziiovat kromé izolacni a ochranné zelené a zemniho valu i pfipadné umisténi podzemni
technické infrastruktury z pfilehlé plochy vyroby v podobé napf. destové kanalizace a jejiho zasakovani.

V Uzemnim planu by timto vymezenim mél byt vytvofen predpoklad pro vyvazeny rozvoj izemi v této casti
obce s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajml na rozvoji uzem.
Zatimco v ramci probihajiciho povolovaciho fizeni na pfisluSném stavebnim dfadu, které jiz pracuje
s konkrétnimi parametry navrhovanych staveb, je zamér posuzovan i v podrobné&jSim méfitku z hledisek
jeho vlivu na okolni plochy, tedy zejména z hledisek ochrany vefejného zdravi na sousedni obytné stavby.

Na zakladé ustanoveni § 334a odst.1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona plati, Ze ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani se v pfechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpist (zakona ¢. 183/2006. Sb., stavebni zakon a jeho provadécich vyhlasek), s vyjimkou GUzemniho Fizeni tykajiciho se
vyhrazené stavby uvedené v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze
zahajit.

Pouzité podklady:

- Navrh Uzemniho planu Sobéraz pro vefejné projednani;

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (po aktualizaci &. 1 aZ 6);

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném znéni (po aktualizaci €. 1 az 5);

- Zakon ¢&. 183/2006. Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);

- Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon;

- UR &. 12/2024 vydané Méstskym ufadem Jigin, Stavebnim Gfadem, pod &.j. MuJc/2024/186/SU/SeD ze
dne 29.1.2024;

Pouceni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni §172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

VYPORADADNI NAMITKY &. 4
ze dne 15. 8. 2023, vedena ve spisu ¢. MUJCX005TUEK pod pof. ¢. 153

Podatel: Simon KotlaF, M. Konéva 193, 506 01 Ji&in

Obsah namitky:

Jako majitel pozemku a parcelnim &islem 113/8, bych rad podal namitku vici sousasnému Névrhu UP
Sobéraz, kde se s timto pozemkem nepocita jako se zastavitelnou plochou. Tento pozemek bych

v budoucnu rad vyuZil ke stavbé rodinného domu. Z inZzenyrskych siti se plyn nachazi na hranici
pozemku, stfedné vysoké napéti vede primo pres pozemek a v minulém roce jsem si pfi zamérovani
planovaného vodovodu nechal do projektu zakreslit vodovodni pripojku pfimo na pozemku. Asfaltova
komunikace konci pfimo na hranici pozemku.

Rozhodnuti o namitce: VYHOVUJE SE




Oduvodnéni:

V ramci vyporadani této namitky byl pfedmétny pozemek napadeny namitkou posuzovan jednak
z hlediska jeho polohy ve stavajici urbanistické struktufe, dale z pohledu jeho stavajiciho vyuziti ve vazbé
na stavajici funkéni vyuziti pozemkl sousedicich a v neposledni fadé i k navrhovanému vyuziti vUci
zamyslenému rozvoji obce v této ¢asti uzemi.

Pozemek napadeny namitkou se nachazi v severovychodni ¢asti obce Sobéraz za stavajici zastavbou
(domem ¢&.p. 56). Je pristupny ze stavajici mistni zpevnéné komunikace, ktera je ukoncena tésné pred
timto pozemkem (dale pokracuje jiz jen stavajici nezpevnéna travou porostla cesta). V soucasné dobé je
predmétny pozemek vyuzivan jako pastvina.

V pofizovaném Uzemnim planu je plocha dotéeného pozemku napadeného namitkou dosud vymezena
vramci nezastavéného Uzemi jako stabilizovana plocha s vyuzitim ,SmiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné“ s indexem ,MU“. Zapadni hranice pozemku napadeného namitkou sousedi s vymezenou
hranici zastavéného Uzemi a zaroven se stabilizovanou plochou s funk&nim vyuzitim ,SmiSené obytné
venkovské“ s indexem ,SV*“.

S ohledem na skute¢nost, Ze pozemek dotceny namitkou sousedi s vymezenym zastavénym uzemi,
plochou uréenou pro rodinné bydleni a zaroven se nachazi v dosahu verejné infrastruktury (komunikace,
elektfina, komunikac¢ni vedeni, planovany vodovod) bylo rozhodnuto, ze se namitce vyhovi a do dalSi faze
projednani Uzemné planovaci dokumentace se pozemek parc.¢. 113/8, k.U. Sobéraz vymezi jako nova
zastavitelna plocha s funkénim vyuzitim ,Smisené obytné venkovské* s indexem ,SV*.

S ohledem na absenci vefejné splaskové kanalizace a omezeni predmétného pozemku limitem vedeni
elektrické sité VN vcetné ochranného pasma tohoto vedeni (cca v poloviné predmétného pozemku), vSak
bude nezbytné, pro tuto novou zastavitelnou plochu stanovit i podminky jejiho vyuziti zohlednujici vySe
uvedené (chybéjici splaskova kanalizace, zatim chybéjici vodovod + pfitomnost vedeni elektrické sité VN)
vCetné podminek zahrnujicich i ochranu stavajici urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby.
Duivodem je predevSim skutecnost, Ze se jedna o pomérné malou obec, ktera ma jedinecnou
urbanistickou strukturu, kterou je potfeba ochranit pfed nevhodnou a zcela cizorodou zastavbou, ktera
neodpovida charakteru a velikosti sidla.

Na zakladé ustanoveni § 334a odst.1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona plati, Ze ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani se v pfechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpisli (zékona €. 183/2006. Sb., stavebni zakon a jeho provadécich vyhlasek), s vyjimkou uzemniho fizeni tykajiciho se
vyhrazené stavby uvedené v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze
zahajit.

PouZité podklady:

- Navrh Uzemniho planu Sobéraz pro vefejné projednani;

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (po aktualizaci &. 1 aZ 6);

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném znéni (po aktualizaci €. 1 az 5);
- Zakon €. 183/2006. Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);

- Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon;

Pouceni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni §172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

Lukas Hubalovsky, DiS.
starosta obce Sobéraz



