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| OBSAH UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti UP:

1.
2.
3.

9.

Vymezeni zastavéného uzemi, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord

pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho ucelu

vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

. Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemka,
nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona.

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

10.Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podminek pro jeho provéreni.

11.Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie.

12.Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.
13.Udaje o poétu listt tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.

Obsah grafické éasti UP:

- Vykres z&kladniho &lenéni uzemi - méfitko 1:5000

- Hlavni vykres — méfitko 1:5000

- Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi - méfitko 1:5000

- Technicka infrastruktura — energetika, telekomunikace - méfitko 1:5000

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - méfitko 1:5000

| OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové éasti odivodnéni UP:

1.
2.

3.

Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni

Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Vyhodnoceni splnéni poZadavk(l zadani a pokynU pro zpracovani navrhu

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vysledek prezkoumani souladu Uzemniho planu zejména s politikou Uzemniho rozvoje, UPD
vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
predpisy, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organ

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oddvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek

Udaje o poétu listt odtivodnéni tizemniho planu a vykres( grafické ¢asti

Obsah grafické éasti odivodnéni UP:

Koordinaéni vykres - méfitko 1:5000
Vykres SirSich vztah( - méfitko 1:50000
Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu - méfitko 1:5000
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi, VCETNE STANOVENI DATA, K
NEMUZ JE VYMEZENO

Uzemni plan Sobéraz (dale jen ,UP Sobéraz‘) vymezuje zastavéné Uzemi v katastralnim Gzemi
Sobéraz ve stavu k 30.4.2024.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

UP Sobéraz zachovava puvodni koncepci rozvoje obce. Navazuje na jeji historicky vyvoj, navrhuje
vyvazeny rozvoj a ochranu civilizagnich i pfirodnich slozek uzemi obce. Upeviiuje ochranu pfirodnich
hodnot Uzemi a umoZfiuje svym FeSenim zkvalitnéni té €asti krajiny, kterd slouzi k zemédélskému
hospodareni. UP Sobéraz vytvafi podminky pro dlouhodobou stabilizaci poétu trvale bydliciho
obyvatelstva a ekonomicky rozvoj uzemi.

UP Sobéraz respektuje plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability lokalniho vyznamu i
dal§i zajmy ochrany pfirody. Ve spravnim Uzemi obce Sobéraz jsou objekty pamatkové ochrany.
Koncepce uUzemniho planu respektuje nemovité pamatky, pamatky mistniho vyznamu, uGzemi
archeologickych nalezll, ochranna pasma vesnické pamatkové zény Studeriany a méstské pamatkové
rezervace Ji€in, ktera zasahuji do jizni Casti katastralniho Uzemi Sobéraz. Respekiuje prostredi
historicky vyznamného sidla, urbanistickou kontinualni lokaci a situaci pamatek. UP Sobé&raz podporuje
stabilizaci pfirodni sloZzky krajiny, navrhem ploch vhodnych pro upevnéni ekologické stability krajiny,
jejimz zakladem je vymezeny Gzemni systém ekologické stability. Uzemni plan vytvafi podminky pro
omezeni vodni a vétrné eroze, podporuje volnou prostupnost krajinou, infiltraci povrchovych vod do
podlozi a biodiverzitu.

UP Sobéraz respektuje koridor vymezeny Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci & 1 - 7 (dale jen ,PUR CR*) SD15 - Silnice I. tfidy 1/35 Usek Turnov-Rovensko pod
Troskami-Ulibice. Zasadami Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 - 5
(dale jen ,ZUR®) je tento koridor upfesnén a vymezen pod oznaéenim DS2A2 - silnice I. t¥idy 1/35 - usek
Ulibice - hranice kraje (Turnov). ZUR na Uzemi obce Sobéraz dale vymezuje koridor nadmistniho
vyznamu pro prelozku silnice 11/286 v ZUR evidovany pod oznagenim DS20.

V zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby bude nova vystavba a pfestavba
stavajicich objektl respektovat urbanistické, architektonické, estetické a pfirodni hodnoty s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi.

2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot jsou v souladu s cilem pofizeni tzemniho planu - je tfeba vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, ochranu pfirody, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi. Déale je cilem UP Sobéraz zajisténi pfedpokladi pro udrZitelny rozvoj Gzemi
soustavnhym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1.Clenéni Gizemi obce na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

UP Sobéraz podporuje ochranu krajinného rézu obce a jejiho okoli a vytvafi podminky pro zachovani a
dotvafeni dosavadni pfiznivé urbanistické kompozice obce a jejiho zallenéni do krajiny. Formou
novych zastavitelnych ploch navrhuje rozvoj jednotlivych sidelnich funkci pfedstavovanych plochami s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, u kterych je prfedpoklad, Ze nenaruSi krajinny raz ani urbanistickou
kompozici krajiny.

Na Uzemi obce Sobéraz vymezuje UP Sobéraz nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
—  OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné

—  OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

— SV -smiSené obytné venkovské

— DS - doprava silni¢ni

—  TU - technicka infrastruktura vdeobecna

—  VZ - vyroba zemé&dé&lska a lesnicka

- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

—  ZZ - zeleh - zahrady a sady

—  ZO - zeleni ochranna a izola¢ni

—  WT - vodni a vodnich tokd

— AU - zemédélské vSeobecné

— LU - lesni vSeobecné

- NU - pfirodni vSeobecné

— MU - smi8ené nezastavéného uzemi vieobecné

3.1.1. OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné

Jsou predstavované plochami, na kterych prevazuji stavby a soubory staveb ob&anského vybaveni,
kterymi jsou nebo mohou byt napf. stavby pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, administrativu, obchod, ochranu obyvatelstva. Jsou vymezené
v centru obce jako stabilizované. Pro potfebu realizace nové vybavenosti je vymezena zastavitelna
plocha Z.3.

3.1.2. OH - obcéanské vybaveni — hibitovy
Jsou predstavované stabilizovanou plochou hibitova na vychodnim okraji zastavéného uzemi.

3.1.3. SV - smiSené obytné venkovské

Jsou v UP Sobéraz vymezené jako stabilizované v centru obce a jeho okoli. Jsou nejb&znéjsi funkéni
plochou zastavéného Uzemi. Tyto plochy jsou uréené zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné
domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), které svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a
pouzitymi materialy respektuji skutecnost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného vesnického
prostfedi. V této ploSe budou primarné umistovany rodinné domy venkovského charakteru. Pfipousti se
stavby pro rodinnou rekreaci, stavby pro neruSici podnikani a obsluznou sféru, plochy vefejnych
prostranstvi. Funkénost plochy je podmifiovana toleranci privodnich jev( provozovanych &innosti.
Nové stavby pro bydleni budou navrzené tak, aby nebylo tfeba provadét dodatecna opatrfeni
k odstranéni Skodlivych vlivi ze silni€niho provozu na silnici 3. tfidy a na mistnich a ucelovych
komunikacich. Rozvoj je navrzen v plochach Z2.1,2.2,72.8, Z10 a Z.11.

3.1.4. DS - doprava silniéni

Jsou predstavované silnicemi 3. tfidy a mistnimi a G&elovymi komunikacemi na Gzemi obce. UP
Sobéraz vytvari predpoklady pro naplnéni Ukoll, plynoucich z nadfazené dokumentace - koridoru
CPZ.DS2A2 pro silnici 1/35, v ZUR evidovaném pod oznac¢enim DS2A2 a v koridoru CPZ.D20 pro silnici
111286, z ZUR evidovaném pod oznadenim DS20. Pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch Z.1 a
Z.10 je navrzena komunikace v ploSe Z.7.

6
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3.1.5. TU - technicka infrastruktura vSeobecna
Tato funkéni plocha je pfedstavovana zejména plochami pro energetiku a vodohospodarska opatfeni.
Pro vodohospodarské zafizeni k zasobovani obce pitnou vodou je navrzena plocha Z6.

3.1.6. VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Tato funkéni plocha je predstavovana stavajicimi arealy zemédélské vyroby na severnim okraji
Sobérazi. Je vymezena predev§im pro zemédeélsko-hospodarské objekty, které s ohledem na prdvodni
snizeni kvality Zivotniho prostfedi v SirSim dosahu nejsou pfipustné v ramci jinych ploch a vyzaduiji
separované umisténi. Pro rozvoj je navrzena zastavitelna plocha Z.9.

3.1.7. PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plocha v okoli kaple je vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi. Plocha vefejného
prostranstvi je vymezena i v ramci zastavitelnych ploch Z.1 a Z.10.

3.1.8. ZZ — zelen - zahrady a sady
Jedna se o vyznamné plochy soukromé zelené (zejména zahrady), které nejsou soucasti jinych typ(
ploch s rozdilnym vyuzitim.

3.1.9. ZO - zelen ochranna a izolacni

Jsou vymezené po obvodu zemédélskych arealll jako stabilizované. V sousedstvi hibitova je navrzena
linie zelené ochranné a izola¢ni v ramci plochy Z.3 ke zmirnéni dopadu vlivu mezi sousednimi
plochami.

3.1.10. WT - vodni a vodnich toka
V UP Sobéraz jsou zobrazené vodni toky a plochy ve stabilizovaném stavu.

3.1.11. AU - zemédélské vSeobecné )
Tyto plochy, uréené pro zemédélské hospodareni na zemédélské padé, jsou v UP Sobéraz vymezené
ve stavu, ktery odpovida sou¢asnému stavu obhospodarovani. Jedna se pfevazné o plochy orné pudy.

3.1.12. LU - lesni vSeobecné
Plochy lesl jsou na izemi obce Sobéraz v severni ¢asti katastru obce ve stabilizovaném stavu.

3.1.13. NU - pfirodni vSeobecné
Jedna se o plochy pfirodni zelené v krajiné v plochach vné zastavéného uzemi. Tyto pozemky ve volné
krajiné maji vyrazné prirodni charakter.

3.1.14. MU - smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

Tyto plochy jsou situované vné zastavéného Uzemi. Jedna se zpravidla o svaZité pozemky a plochy
v okoli vodnich ploch a vodoteci, které jsou evidované pfevazné jako zemédélské, pfi intenzivnim
zemédélském obhospodafovani je zde hrozba eroze a nestability. UP Sob&raz umozZfiuje v t&chto
plochach realizaci protieroznich opatfeni a realizaci pfirodnich prvkd pro zvySeni ekologické stability.

3.2, Zastavitelné plochy:

Plocha Z.1 — nejvyznamnéjsi zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Guzemi v severovychodni

Casti Sobérazi. Celkova vyméra je 20776 m?, z toho plocha pro vefejné prostranstvi na vychodnim

okraji o rozloze minimalné 1039 m2. Minimalni velikost pozemkl pro rodinné domy je stanovena na

2000 - 2500 m2.

V ploSe Z.1 Ize souhlasit v souvislosti se zasobovanim pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod s
vystavbou (za soulasného stavu technické infrastruktury) za podminek stanovenych dot&enym
organem pro individualni zasobovani vlastnimi zdroji a individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s
platnou legislativou - za podminky, Ze pfed povolenim vystavby bude prokazano pro celou lokalitu
(spolecné s plochou Z.10), ze likvidaci odpadnich vod individualni formou (napf. v Cisticich zafizenich s
vypousténim pfedcisténych odpadnich vod do horninového prostfedi) do doby vybudovani
systematického odkanalizovani nedojde k negativnimu ovlivnéni vodnich poméru v lokalité a stfetim se
zasobovanim vodou. Pokud z hydrogeologického posouzeni vyplyne, Ze je zastavitelnost omezena na
urcCity pocet staveb, nelze tento limit pfekrocit do doby vystavby systematického odkanalizovani a
vybudovani centralniho zasobovani vodou.

Uzemni plan Sobéraz uréuje provéfeni zmén Uzemni studii v zastavitelné plo$e Z.1. Termin poFizeni
Uuzemni studie je do 31.7.2030.
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e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,SV - smiSené obytné venkovskeé®, ,PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna“

stavajici vyuziti — orna plada, zahrada

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.12.10 - 2. tfida ochrany ZPF 13075 m?, 5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 7701 m?

Plocha Z.2 - zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Uzemi na vychodnim okraji Sobérazi,
vyméra 8100 m2.

navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,SV - smiSené obytné venkovské*

stavajici vyuziti — orna puda

dopravni napojeni — ze silnice 111/2864

zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 8100 m?

Plocha Z.3 — zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Uzemi na vychodnim okraji Sobérazi,
vyméra 1540 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,OU - obCanské vybaveni vSeobecné®, ,ZO - zelen
ochranng a izolaéni®

stavajici vyuziti — orna pida

dopravni napojeni — ze silnice 111/2864

zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 1540 m?

Plocha Z.4 — zménéno na koridor silniéni dopravy CPZ.DS20, v ZUR evidovany pod oznaéenim
DS20.

Plocha Z.5 — realizovano (pfelozka silnice 11/280 v prostoru Valdic).

Plocha Z.6 — zastavitelna plocha v jizni ¢asti zastavéného Uuzemi, vyméra 59 m?2.

navrzené funk&ni vyuziti — funkéni plocha , TU - technicka infrastruktura vSeobecna*“

stavajici vyuziti — zahrada

dopravni napojeni — z mistni komunikace

zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
BPEJ - 5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 59 m?

e o o o ¢

Plocha Z.7 — zastavitelna plocha - koridor pro komunikaci podél ploch Z.1 a Z.10, vyméra 2260 m?2.
e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,DS - doprava silni¢ni*

o stavajici vyuziti — orna puada

e BPEJ-5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 1214 m?, 5.12.10 - 2. tfida ochrany ZPF 1046 m?

Plocha Z.8 — zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Uzemi na z&padnim okraji Sobérazi,
vyméra 1413 m2.

e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,SV - smiSené obytné venkovské*
o stavajici vyuziti — orna pada, ovocny sad
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e dopravni hapojeni — z mistni komunikace

e zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

e odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potiebu - individualni likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 318 m?, 5.15.13 - 3. tfida ochrany ZPF 1095 m?

Plocha Z.9 — zastavitelna plocha v zastavéném uzemi v severni ¢asti Sobérazi, navazuje na stavajici
aredl vyroby, je ur€ena pro jeho rozvoj, vyméra je 3160 m2. V jizni a vychodni &asti pozemkové
parcely, na které je navrzena zastavitelna plocha Z.9, je vymezena plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti "ZO - zeleri ochranna a izolac¢ni" ve stabilizovaném stavu.

Plocha Z.9 je uréena zejména pro vystavbu nadzemni stavby o rozloze do 1250 m?. Podil zastavéni
vymezené zastavitelné plochy Z.9 touto nadzemni stavbou bude max. 40%. Maximalni vySka stavby
bude 11,25 m.

Intenzita vyuziti neni dale podrobnéji stanovena, protoze v jizni a vychodni Casti predmétné
pozemkové parcely je jiz vymezena plochy "ZO - zelef ochranna a izolaéni" ve stabilizovaném stavu
pro podporu ochrany zivotniho prostifedi navazujicich ploch s obytnou zastavbou.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,VZ - vyroba zemédélska a lesnicka“

o stavajici vyuziti — jina plocha

e dopravni napojeni — plocha bude napojena pfes stabilizovanou plochu vyroby prostiednictvim
stavajicich dopravnich napojeni na komunikacni systém obce

e zasobovani vodou — individualni

¢ odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni zpusob likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ - nezemédélska puda 3160 m?

Plocha Z.10 — zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Uuzemi v severovychodni Casti Sobérazi.

Celkova vymeéra je 19249 m?, z toho plocha pro vefejné prostranstvi na vychodnim okraji o rozloze

minimalné 963 m2. Minimalni velikost pozemkul pro rodinné domy je stanovena na 2000 - 2500 m2.

V ploSe Z.10 Ize souhlasit v souvislosti se zasobovanim pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod s
vystavbou (za soucasného stavu technické infrastruktury) za podminek stanovenych dotéenym
organem pro individualni zasobovani vlastnimi zdroji a individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s
platnou legislativou - za podminky, Ze pfed povolenim vystavby bude prokazano pro celou lokalitu
(spole¢né s plochou Z.1), Ze likvidaci odpadnich vod individualni formou (napf. v €isticich zafizenich s
vypousténim predCisténych odpadnich vod do horninového prostiedi) do doby vybudovani
systematického odkanalizovani nedojde k negativnimu ovlivnéni vodnich poméru v lokalité a stfetim se
zasobovanim vodou. Pokud z hydrogeologického posouzeni vyplyne, Ze je zastavitelnost omezena na
urCity pocet staveb, nelze tento limit pfekroCit do doby vystavby systematického odkanalizovani a
vybudovani centralniho zasobovani vodou.

Usporadani zastavby bude stanoveno s ohledem na zachovani a respektovani podminek

prostorového usporadani dosavadniho zastavéného Uzemi obce, s ohledem na strukturu a charakter

stavajici zastavby.

Uzemni plan Sobé&raz uréuje provéfeni zmén Gzemni studii v zastavitelné plo$e Z.10. Termin pofizeni
Uzemni studie je do 31.7.2030.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,SV - smiSené obytné venkovské®, ,PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna“

stavajici vyuziti — orna puda, ovocny sad

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

odkanalizovéni — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni likvidace
odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.11.00 - 1. tfida ochrany ZPF 19249 m?

Plocha Z.11 — zastavitelna plocha, navazujici na zastavéné Uzemi v severni ¢asti Sobérazi, vyméra
2279 m2. Usporadani zastavby bude stanoveno s ohledem na zachovani a respektovani podminek
9
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prostorového usporadani dosavadniho zastavéného Uzemi obce, s ohledem na strukturu a charakter
stavajici zastavby.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,SV - smisené obytné venkovské*

stavajici vyuZiti — trvaly travni porost

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — do vybudovani vefejného vodovodu individualné

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu - individualni likvidace
odpadnich vod

zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-5.12.10 - 2. tfida ochrany ZPF 771 m?, 5.47.00 - 3. tfida ochrany ZPF 1508 m?

3.3. Plochy piestavby:

UP Sobéraz nenavrhuije plochy prestavby.

3.4. Koridory dopravni infrastruktury:

Koridor CPZ.DS2A2 — pro dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu pro silnici 1/35, v ZUR
evidovany pod oznacenim DS2A2. Koridor je vymezen v souladu se ZUR v §ifi 600 m. Je vymezen s

drobnym upfesnénim tak, aby nezasahoval do jiZzni Casti zastavéného Uzemi obce Sobéraz.
Kvalifikovany odhad zaboru pro realizaci zaméru je 15,500 ha pozemku zemédélské pdy.

Koridor CPZ.DS20 — pro dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu pro silnici 11/286, v ZUR
evidovany pod oznagenim DS20. Koridor je vymezen v souladu se ZUR v &ifi 180 m. Koridor prochazi
okrajovou Casti Uzemi obce zcela mimo zastavéné Uzemi. Kvalifikovany odhad zaboru pro realizaci
zaméru je 1,061 ha pozemk( zemédélské pidy a 0,112 ha lesniho pozemku.

3.5. Plochy zmén v krajiné:

UP Sobéraz nenavrhuje plochy zmén v krajiné.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Navrh koncepce dopravy

UP Sobéraz navrhuje v souladu se ZUR koridor CPZ.DS2A2 pro silnici 1/35, v ZUR evidovany pod
oznadenim DS2A2 (v PUR CR je tento zamér evidovan pod oznagenim SD15 - silnice |. tfidy 1/35 Usek
Turnov - Rovensko pod Troskami - Ulibice) a koridor CPZ.DS20 pro silnici 11/286, z ZUR evidovany pod
oznacenim DS20. Tyto koridory jsou vymezené zcela mimo zastavéné Uzemi i mimo zastavitelné
plochy.

Zakladni koncepce silni¢ni dopravy na uzemi obce Sobéraz, pfedstavovana silnicemi 111/2849 a 111/2864
a mistnimi komunikacemi zUstava zachovana. Sit silnic 3. tfidy a mistnich komunikaci se navrhem
Uzemniho planu neméni.

Zastavba v okoli silnic bude navrzena tak, aby nebylo tfeba provadét opatfeni k odstranéni negativnich
vlivl z pozemnich komunikaci (napf. povrchova voda) a ze silniéniho provozu na pozemnich
komunikacich (napf. hluk, vibrace, prasnost...) ve smyslu pfislusnych zakonnych ustanoveni a
predpis(, resp., Ze veskera technicka a jina opatfeni k jejich pfipadnému omezeni — odstranéni budou
provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem bez finanéni i technické spolutcasti vlastnika —
majetkového spravce silnic.

10




Uzemni plan Sobéraz Textova ¢ast OOP

4.2. Elektrorozvody

Uzemni plan Sobéraz je zaméfen zejména na posileni bytové vystavby. U navrhované vystavby Ize

predpokladat bézny bytovy odbér elektrické energie vzhledem k tomu, Ze v ramci feSeného Uzemi je

realizovano dvoucestné zasobovani energiemi (elektfina a zemni plyn). O¢ekavany soudoby elektricky

pfikon jednoho rodinného domu s vybavenim zaméfenym na elektrické spotfebice je pfedpokladan ve

vysi 2,3 kW/RD. Vlivem navrhované vystavby je odhadovan vykonovy narlst pro feSené Uzemi cca

50kw.

NejvétSi rozvoj vystavby je navrzen v plochach Z.1 a Z.10 ve vzdalenosti cca 500 m od TS 665.

Vzhledem k tomu, Zze podstatny vykonovy narlst je pfedpokladan v navaznosti na severovychodni okraj

stavajici zastavby obce, bude mozno pro zkvalitnéni zasobovani elektrickou energii stavajici rozvodnou

sit podle moznosti a pozadavkl na vykon posilit.

P¥i realizaci nové vystavby budou dodrZovana nasledujici pravidla:

- napojeni novych ojedinélych rodinnych domu bude feSeno ze stavajici NN sité i za pfedpokladu jeji
Upravy

- napojeni soustfedéné vystavby v rozvojovych lokalitach bude provedeno pomoci kabelového
vedeni NN

- kabelova vedeni NN elektrické energie budou pfednostné ukladana pod terén

Fotovoltaické elektrarny jsou v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pfipustné pouze v

malém rozsahu pro lokalni potfebu a pouze na stfechach budov. V nezastavéném uzemi jsou vétrné a

fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW nepfipustné.

4.3. Zasobovani teplem a plynem

Na uzemi obce Sobéraz bude nadale rozvijena koncepce zasobovani zemnim plynem prostfednictvim
stfedotlakého plynovodu, napojeného na VTL/STL regulaéni stanici, ktera je na zapadnim okraji
zastavéného uzemi Sobérazi.

4.4. Zasobovani vodou

Uzemni plan Sobéraz podita v souladu s planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Kralovéhradeckého
kraje s koncepci zasobovani vodou ze skupinového vodovodu na zakladé probihajicich jednani o
napojeni obce Sobéraz na vodovodni sit mésta Ji¢in. Do vybudovani vodovodni sité bude zasobovani
vodou FeS8eno individualné v souladu s platnou legislativou.

4.5. Kanalizace

Uzemni plan Sobéraz pogita v souladu s planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Kralovéhradeckého
kraje s koncepci likvidace odpadnich vod mimo Uuzemi obce Sobéraz s tim, Ze odpadni vody budou
preCerpavany. Pro odvedeni odpadnich vod bude vybudovana v Sobérazi stokova sit, pfi jejim navrhu
budou zohlednéné rozvojové zameéry obce. Do doby realizace této koncepce bude v obci Sobéraz
probihat dosavadni individualni zplsob likvidace vod v souladu s platnou legislativou. U lokalit
umozrujicich vystavbu 4 a vice objektl, pfipadné u lokalit spolu souvisejicich je povoleni vystavby
podminéno pfedchozim vybudovanim systematického odkanalizovani. U ploch umoZfiujicich vystavbu
4 a vice objektld je nutné odkanalizovani feSit koncepéné napfiklad c¢isténim odpadnich vod u
jednotlivych producentd v souladu s platnou legislativou s naslednym odvadénim predcisténych
odpadnich vod do vhodného recipientu, ve vyjime&ném pfipadé do horninového prostfedi. Po
vybudovani oddilné kanalizace a jejiho napojeni na centralni Cistirnu odpadnich vod budou vSechny
objekty na tuto kanalizaci napojeny bez pfedchoziho pfedcisténi.

V plochach Z.1 a Z.10 Ize souhlasit v oblasti zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod s
vystavbou za souc€asného stavu technické infrastruktury za podminek stanovenych dotéenym organem
pro individualni zasobovani vlastnimi zdroji a individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou - za podminky, Ze pfed povolenim vystavby bude prokazano, Ze likvidaci odpadnich vod
individualni formou (napf. v Cisticich zafizenich s vypousténim predcCisténych odpadnich vod do
horninového prostfedi) do doby vybudovani systematického odkanalizovani nedojde k negativnimu
ovlivnéni vodnich pomérl v lokalité a stfetim se zasobovanim vodou. Pfed povolenim vystavby musi
byt zastavba v lokalité posouzena osobou odborné zplsobilou v oboru hydrogeologie z pohledu
vystavby individualnich zdroju vod a individualni likvidace precisténych odpadnich vod vypousténim do
vod podzemnich. Pokud z hydrogeologického posouzeni vyplyne, Ze je zastavitelnost omezena na
ur€ity pocet staveb, nelze tento limit pfekro€it do doby vystavby systematického odkanalizovani a
vybudovani centralniho zasobovani vodou.

Likvidace srazkovych vod bude probihat v souladu s platnou legislativou a pfednostné na pozemcich
jednotlivych stavebnik(. Odvedeni destovych vod bude nadale feSeno desStovou kanalizaci a
odvedenim do vodoteCe. Je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu zastavéného uzemi
zUstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou.
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4.6. Obcanské vybaveni
UP Sobéraz navrhuje zastavitelnou plochu Z.3 pro rozvoj ob&anského vybaveni.

4.7. Verejna prostranstvi
UP Sobéraz vymezuje stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi v centru obce, navrhuje vymezeni
nové plochy vefejného prostranstvi v ramci zastavitelné plochy Z.1 a Z.10.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. Usporadani krajiny, ochrana pfirody

Sobéraz lezi v zemédeélsky obhospodarované krajiné s vysokymi krajinnymi a pfirodnimi hodnotami.
Uzemi obce Sobéraz je sou€asti geoparku UNESCO Cesky raj. UP Sobéraz respektuje zajmy ochrany
pfirody.

UP Sobéraz navrhuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné tzemi. Zemédélské plochy
zahrnuje do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,AU - zemédélské vSeobecné” a ,MU - smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné®. Plochy v krajiné, které si dosud zachovaly alespon castecné
pFirodni charakter zahrnuje UP Sobéraz do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,\WT - vodni a vodnich
tokd“, ,LU - lesni vSeobecné“ a ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné®. Podminky vyuziti
téchto ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou stanovené v kapitole 6. tohoto opatfeni obecné povahy.

Krajinny raz je nutné prednostné chranit v pohledové exponovanych polohach (horizonty, vyvysené
okraje lesa, referentni body, vyhlidkova mista, krajinné a kulturni dominanty). Na horizontech a ve
svazitych polohach je nezadouci umistovat prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci a
vyuziti pohledovych prostorl. Pfednostné je nutné chranit Clenitost lesnich okraji a nelesni enklavy,
vzrostlou nelesni zelen, nivy vodoteci, pfibfezni spoledenstva a typickou strukturu a meéfitko zastavby.
Pfi vyuZiti krajiny budou respektovana meéfitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dominant.
Budou chranény vyznamné pruhledy a vyhledy do okolni krajiny.

Na uzemi obce Sobéraz se nepodita s realizaci vétrnych elektraren. Fotovoltaické elektrarny jsou v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pfipustné pouze v malém rozsahu pro lokalni potiebu a
pouze na stfechach budov. V nezastavéném uUzemi jsou fotovoltaické elektrarny o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW nepfipustné. Vedeni technické infrastruktury budou
prednostné ukladana pod terén.

5.2. Navrh uzemniho systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je na Uzemi obce tvofen plochami a koridory lokalniho vyznamu
podél severozapadni hranice obce, v jeji lesnaté ¢asti. Jedna se o lokalni biokoridory LBK.40 a LBK.42
a lokalni biocentrum LBC.41. Prvky USES lokalniho vyznamu jsou Uzemnim planem Sobéraz
upfesnéné a doplnéné podle sougasnych pFirodnich podminek. USES je vymezen tak, aby byla
umoznéna vazba na plochy a koridory USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu na Gzemi
okolnich obci. Uzemni systém ekologické stability je Uzemnim planem Sobéraz respektovan.

5.3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

V UP Sobéraz jsou navrzené pro stavebni vyuZiti pozemky navazujici na zastavéné Uzemi. Ke
stavebnimu vyuziti je navrzena i nezemédélska puda, k zastavéni Ize vyuzit proluky a nedostate¢né
vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.

5.4. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Zabor lesniho pozemku pro jiné funkéni vyuZiti je navrhovan pouze v souvislosti s vymezenim koridoru
CPZ.DS20 pro prelozku silnice 11/286 v souladu se ZUR. N&které lesni pozemky jsou zahrnuté do ploch
uzemniho systému ekologické stability.
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5.5. Protierozni opatieni

UP Sobéraz ¢asteéné fesi navrhem ploch USES a vymezenim funkéni plochy ,MU - smiSené
nezastavéného uUzemi vSeobecné“ i moznost realizace protieroznich opatfeni pfirodé blizkym
zpusobem.

5.6. Protipovodinova opatieni

Na uzemi obce neni vyhlagené zaplavové Gizemi. Vybrané plochy vné zastavéného Gzemi zahrnuje UP
Sobéraz do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné®,
ktera umozfuje realizaci ochrany Uzemi pfed eroznimi vlivy pfivalovych sraZzek zplsobem pfirodé
blizkych opatfeni.

5.7. Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Plochy zahrnuté do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné* a LU - lesni vSeobecné® v severni ¢asti uzemi obce Sobéraz jsou ekologicky nejstabilngjsi
gasti feSeného tUzemi. Spole¢né s plochami USES, trvalymi travnimi porosty a pfirodnimi plochami jsou
z&kladem ekologické stability uzemi obce.

5.8. Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Na Uzemi obce jsou stavby pro rodinnou rekreaci v ramci plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,SV -
smigené obytné venkovské®. Uzemni plan Sobé&raz vymezuje tuto funkéni plochu ve stavajicim rozsahu
a v navrzenych zastavitelnych plochach Z.1, 2.2, 2.8, Z.10 a Z.11 nadale se pocita s pripustnosti
staveb rodinné rekreace v ramci funkéni plochy ,SV - smiSené obytné venkovské®.

5.9. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostli a pro jeho technické zajisténi,
sesuvna uzemi

Na uzemi obce nejsou evidovany plochy aktivnich ani potencidlnich sesuvl, loZiska nerostnych

surovin ani poddolovana uzemi.

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIiZENI A JINYCH OPATRENIi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Na Gzemi obce Sobé&raz vymezuje UP Sobé&raz nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
6.1. OU - obcanské vybaveni vSeobecné

Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby ob&anského vybaveni

Pripustné vyuziti:
- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby
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stavby pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

stavby pro obchod, komeréni administrativu

byt spravce objektu - pouze jako soucast objektu hlavniho vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi

stavby souvisejici dopravni infrastruktury

stavby souvisejici technické infrastruktury

zdméry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuziti:

fotovoltaické elektrarny v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach pro lokalni potfebu pouze
na stfechach budov

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, stavby pro rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti stavebnich pozemkud — max. 80%
vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, maximalné 10 m

6.2. OH - ob¢anského vybaveni — hibitovy

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

specifické pietni zemi, uréené pro ukladani ostatki zesnulych

Pripustné vyuziti:

zfizovani hrobd, hrobek, urnovych poli, kolumbarii, rozptylovych loucek
vystavba cirkevnich staveb
vybavenost pro technickou obsluhu hibitova

Nepripustné vyuziti:

vedeni inZenyrskych siti — nadzemnich i podzemnich
realizace staveb pro bydleni, vyrobu a zemédélstvi

6.3. SV - smiSené obytné venkovské

Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

stavby pro bydleni — rodinné domy
komplexy hospodarskych usedlosti — domy a statky venkovského typu

Pripustné vyuziti:

plochy vefejnych prostranstvi

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby pro podnikani, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
v okoli a nesnizi kvalitu prostfedi a nezvySi dopravni zatéz v uzemi

stavby souvisejici dopravni infrastruktury

stavby souvisejici technické infrastruktury

zdméry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuziti:

fotovoltaické elektrarny v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro lokalni potfebu pouze
na stfechach budov

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracCuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod)
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Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — max. 30%

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd 900 — 2500 m? neni-li v kapitole 3.2.
upfesnéno jinak

- vy8kova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi, maximalné 10 m

6.4. DS - doprava silni¢ni

/dalnice, silnice 1., 2. a 3. tfidy, mistni a u¢elové komunikace, parkovisté, cyklotrasy/
Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- silnice, mistni a u€elové komunikace, odpocivky

Pripustné vyuziti:

- parkovisté — autobusové zastavky

- plochy cyklistické a pé&i dopravy

- protihlukova opatieni

-  sité technického vybaveni

- zadméry neuvedené se budou posuzovat podle sluditelnosti s hlavnim vyuZziti

Nepripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni, ob¢anské vybaveni, rekreaci, zemé&délstvi, vyrobu a sklady

6.5. TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby a vedeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:
- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZenyrskych siti
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- nové nadzemni stavby technické infrastruktury je nutno povazovat za podminéné& vhodné do doby
prukazu nenaruseni krajinného razu pfedmétnou nadzemni stavbou

- fotovoltaické elektrarny v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro lokélni potfebu pouze
na stfechach budov

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina zastavby — maximailné 10 m

6.6. VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti:

- budovy, sklady a zafizeni rostlinné vyroby

- budovy a zafizeni ZivoCidné vyroby

- stavby pro lehkou priimyslovou vyrobu

- stavby pro skladovani

- stavby femesiné vyroby

- ochrannd a izolaéni zelen

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZzitim
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro lokalni potfebu pouze
na stfechach budov

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 80% (u plochy Z.9 max. 40% nadzemnimi stavbami)
- vySkova hladina zastavby — maximalné 11,25 m (tyka se zastavby v plose Z.9)

6.7. PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- vefejné pfistupné komunikacni a rozptylové plochy
- plochy vefejné zelené s nestavebnim vyuzitim

- plochy mistnich komunikaci

- plochy dopravy v klidu

Pfipustné vyuZiti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych uprav

- plochy détskych hrist

- péSi komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
priimyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod, dopravni podniky, stavby
obC&anské vybavenosti, stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

6.8. ZZ - zelen - zahrady a sady

Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny

Pripustné vyuZiti - v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach:

- stavby pro zemédélskou malovyrobu a péstitelstvi

- bazény, pristfesky, oploceni

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zemédélské obhospodarovani trvale travnich ploch pravidelnym kosenim

- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle sluditelnosti s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuZiti - mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zemédélské obhospodarovani trvalych travnich ploch pravidelnym kosenim

- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod, stavby obcanské
vybavenosti, stavby pro shromazdovani vétsiho poctu osob, skladky odpadu, téZzba nerostl, stavby
pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny
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6.9. ZO - zelen ochranna a izola¢ni

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- plochy zelené k ochrané obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich arealech
a na silniénich, mistnich a uéelovych komunikacich

- plochy zelené k ochrané ploch zastavéného uUzemi a ploch zastavitelnych ke zmirnéni vlivu
pfivalovych srdZkovych vod

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- protihlukova opatfeni

- liniové stavby technické infrastruktury — inzenyrskeé sité

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.)
- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfFipustnym vyuZitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod, dopravni podniky, stavby pro
bydleni, stavby pro sport a rekreaci, stavby ob&anské vybavenosti, stavby pro shromazdovani
vétsiho poctu osob, skladky odpadu)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

6.10. WT - vodni a vodnich tokt

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- vodni toky a vodni plochy

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s Upravou a regulaci — hraze, jezy, Upravy breht

- mosty

- kfizeni inZenyrskymi sitémi

- zfizovani vodnich tokl a ploch

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zadméry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuziti:

- ves8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby, zafizeni
a jina opatfeni pro lesnictvi, t&ézbu nerostu

- vétrné a fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW

6.11. AU - zemédélské vSeobecné

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- ornapulda
- trvalé travni porosty

Pfipustné vyuZiti:

- zemeédélské obhospodarovani

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi, vsakovaci
travni pruhy, biopasy, prilehy, apod.)

- realizace novych a obnova zaniklych utvarG povrchovych vod uréenych k soustfedéni vod

- renaturace vodnich toku

- obnova puvodni cestni sité na zakladé schvalenych pozemkovych uprav

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury — inzenyrské sité

- stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury

- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuZitim

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- vodni plochy za podminky, ze nebudou vyuzivany pro intenzivni hospodaiské ucely a nebudou
souc€asné zahrnovat Zadné doprovodné stavby ani oploceni
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- stavby, které zlepSi podminky pro vyuziti uzemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) za podminky, ze
vymeéra, kromé liniovych prvkd, nepfekroci 20 m?

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

- vétrné a fotovoltaicke elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW

- skladky odpadu

- oploceni pozemkd

- aktivity, které by mohly mit negativni vliv na kvalitu zemédélského pldniho fondu nebo omezovaly
obhospodafovani pozemku

6.12. LU - lesni vSeobecné

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- pozemkKy urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- zakladani a pésténi porost

- téZba dfeva

- odvodnovani pozemku

- lesnické a ucelové komunikace, které nevyzaduji odnéti pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa
- cyklotrasy a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- vefejné inZzenyrské sité, prokaze-li investor, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru jinym
zpusobem

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

- vétrné a fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW

- ukladani odpadu a deponie zeminy

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodaistvi (s vyjimkou staveb k
vodohospodafskym melioracim pozemk(), pro tézbu nerostd, v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, v€etné& oploceni

6.13. NU - pfirodni vSeobecné

Prevazuijici uéel vyuziti (hlavni vyuziti):
- trvale zatravnéné plochy, louky, plochy s rozptylenou vzrostlou zeleni, lesy

Pfipustné vyuZziti:

- zemédélské obhospodarovani pravidelnym kosenim trvalych travnich porost

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.)
- realizace protieroznich opatfeni

- zameéry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZzitim

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

- veétrné a fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW
- skladky odpadu a deponie zeminy

- oplocovani pozemku

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi

6.14. MU - smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné

Prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy pfirodni zeleng&, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny
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Pripustné vyuziti:

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, vsakovaci
travni pruhy, biopasy, prilehy, apod.)

- realizace novych a obnova zaniklych Gtvard povrchovych vod uréenych k soustfedéni vod

- renaturace vodnich toku

- obnova plvodni cestni sité na zakladé schvalenych pozemkovych uprav

- zalesnéni pozemku v souladu se schvalenymi komplexnimi pozemkovymi Upravami

- zelen ochranna a izolagni

- technicka opatfeni proti erozi

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury — inZenyrske sité

- stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury

- zadméry neuvedené se budou posuzovat podle slugitelnosti s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- vodni plochy za podminky, Ze nebudou vyuZivany pro intenzivni hospodéafské uéely a nebudou
soucasné zahrnovat Zzadné doprovodné stavby ani oploceni

- stavby, které zlepSi podminky pro vyuziti izemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informalni centra) za podminky, Ze
vyméra, kromé liniovych prvka neprekroéi 20 m?

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

- stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

- vétrné a fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu do 1 MW

- skladky odpadu a deponie zeminy

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby
UP Sobéraz navrhuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby s moznosti vyvlastnéni:
e VD.1 - prelozka silnice 11/286 v prostoru Zeleznice (DS20)

e VD.3 - silnice |. tfidy I/35 - Usek Ulibice - hranice kraje (Turnov) (zamér SD15 dle PUR CR,
DS2A2 dle ZUR Kralovéhradeckého kraje)

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
§ 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP Sobéraz nenavrhuje uplatnéni pfedkupniho prava.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP Sobéraz nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

11. VYMEZENi PLOCH AVKO,RIDOR!(.’J, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan Sobéraz uréuje provéfeni zmén Uzemni studii v zastavitelnych plochach Z.1 a Z.10.
Termin pofizeni Uzemni studie je do 31.7.2030.

Uzemni studie US.1 bude v plose Z.1 fesit upfesnéni zplisobu dopravniho napojeni lokality, parcelaci
uzemi, zpUsob dopravni obsluhy Uzemi, napojeni na inzenyrské sité, vymezeni vefejnych prostranstvi,
feSeni zplisobu zastavby Uzemi. Zastavba plochy Z.1 rodinnymi domy bude feSena formou rozvolnéné
zastavby s velikosti pozemkd 2000 - 2500 m?, s intenzitou vyuziti stavebnich pozemkd max. 30% s
domy o jednom podlazi a s moznosti vyuzit podkrovi jako obytné. Dopravni napojeni plochy Z.1 se
predpoklada z vefejné pristupné a dostateéné kapacitni komunikace navrzené v plose Z.7. Uzemni
studie bude Fesit i harmonické zapojeni zastavby FeSené lokality do okolni zastavby a krajiny. Uzemni
studie proveéfi potfebu etapizace vystavby v této ploSe a potfebu zachovani prostupnosti na
zemé&dé&lské pozemky dosud nezastavéné. Uzemni studii bude upfesnéna koncepce technické
infrastruktury v této plose, zejména zpUsob odkanalizovani a likvidace odpadnich vod. US bude Fesit i
ochranu zastavitelné plochy pfed uCinky akustické z&té€Ze a ochranu pfed ucinky emisi latek
znedistujicich ovzdusi a harmonické zapojeni zastavby feSené lokality do okolni zastavby a krajiny.

Uzemni studie US.2 bude v plose Z.10 fesit upfesnéni zplsobu dopravniho napojeni lokality,
parcelaci uzemi, zpusob dopravni obsluhy, napojeni na inzenyrské sité, vymezeni vefejnych
prostranstvi, feSeni zplsobu zastavby Uzemi. Zastavba plochy Z.10 rodinnymi domy bude feSena
formou rozvolnéné zastavby s velikosti pozemk(d 2000 - 2500 m?, s intenzitou vyuziti stavebnich
pozemkd max. 30% s domy o jednom podlazi a s moznosti vyuzit podkrovi jako obytné. Dopravni
napojeni plochy Z.10 se pfedpoklada z vefejné pfistupné a dostateéné kapacitni komunikace navrzené
v plose Z.7. Uzemni studie provéfi moznost dopravniho napojeni plochy Z.10 ze silnice 111/2864 a z
mistni komunikace napojenim v sousedstvi budovy obecniho ufadu. Uzemni studie bude fesit i
harmonické zapojeni zastavby feSené lokality do okolni zastavby a krajiny. Uzemni studie provéfi
potfebu etapizace vystavby v této ploSe a potfebu zachovani prostupnosti na zemédélské pozemky
dosud nezastavéné. Uzemni studii bude upfesné&na koncepce technické infrastruktury v této plose,
zejména zpuUsob odkanalizovani a likvidace odpadnich vod. US bude fesit i ochranu zastavitelné
plochy pfed u&inky akustické zatéZe, ochranu pfed ucinky emisi latek znedistujicich ovzdusi a
harmonické zapojeni zastavby feSené lokality do okolni zastavby a krajiny.
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12. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Nerusici podnikani a obsluzna sféra - je takovy zplsob provozovanych ¢innosti charakteru femesiné
nebo pfidruzené vyroby a sluZzeb s maloobjemovou a malosériovou produkci, ktery respektuje prioritu
bydleni se zachovanim kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.

Pamatky mistniho vyznamu - nepodléhaji ochrané organu pamatkové péce, dotvareji vSak charakter
obce s odkazem na jeji historicky vyvoi.

Rodinné domy venkovského charakteru - jsou stavby, vychazejici z tradic lidové architektury. Pro
pottebu UP Sobéraz se tim rozumi typ zastavby, respektujici lokalni obvykly zptisob usporadani
obytného domu a hospodarskych staveb na parcele, zplsob orientace domu ke komunikaci nebo
vefejnému prostranstvi, dispozi¢ni uspofadani domu, vyrazné obdélny pudorys, podlaznost, zplsob
zastfedeni, pouzité materidly a jejich barevnost.

Stavby pro lehkou priimyslovou vyrobu - pro potfebu UP Sobéraz se jednd o stavby lehkého
pramyslu, napf. pro lehké strojirenstvi, spotfebni primysl, vyrobu na zpracovani zemédeélské produkce,
vyrobni sluzby, apod.

Stavby pro skladovani - pro potfebu UP Sobéraz se jedna o stavby bez vyrobnich &innosti, ale s
velkym obratem pfepravy material( a zbozi.

Vyskova hladina zastavby - UP Sobéraz stanovuje maximalni vysku zastavby méfenou od okolniho
terénu. Okolnim terénem se pro potfebu UP Sobé&raz rozumi vychozi niveleta (vy$kova droveri) plochy
terénu pozemku v misté stavby pfed zahdjenim zemnich a stavebnich praci pro pfisludnou stavbu
v€etné zpevnénych ploch, aniz by doslo v uplynulych pfedchozich dnech, tydnech, mésicich ¢i letech k
terénnim Upravam se zamérem umeéle a ucelové zmeénit konfiguraci terénu v okoli budouci stavby.

Zemédélska malovyroba a péstitelstvi - je zplisob provozovanych c&innosti charakteru péstovani
plodin, chovu doméaciho zvifectva a zemédélské vyroby s maloobjemovou produkci zpravidla pro vlastni
potfebu, ktery respektuje prioritu bydleni a zachovani kvality obytného prostifedi a pohody bydleni.

13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Sobé&raz obsahuje nasledujici textovou a grafickou &ast:
- Textova ¢ast Uzemniho planu — 21 stranek A4

Graficka ¢ast obsahuje 5 vykrest v mapovém méritku 1:5000, kazdy na jednom mapovém listu:
- Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
- Hlavni vykres — 1:5000
- Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
- Technicka infrastruktura — energetika, telekomunikace 1:5000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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